Stanovy

bytového druzstva

DUM CP. 1057, 1058, 1059, 1060, 1062 a 1063 ROKYCANOVA UL. V ROKYCANECH,
druzstvo

Obsah

Zakladni ustanoveni

Clanek 1 Firma a sidlo druzstva

Clanek 2 Pravni postaveni druzstva

Clanek 3 Rugeni za zavazky druzstva a uhrazovaci povinnost
Clanek 4 Pfedmét &innosti druzstva

I. Clenstvi v druzstvu

Clanek 5 Clenstvi v druzstvu

Clanek 6 Vznik &lenstvi pfi zaloZeni druZstva

Clanek 7 Vznik &lenstvi za trvani druZstva

Clanek 8 Vznik &lenstvi pfijetim za &lena na zakladé &lenské prihlasky
Clanek 9 Vznik spole&ného ¢lenstvi manzelll v druzstvu
Clanek 10 Prevod &lenstvi

Clanek 11 Zanik ¢lenstvi

Clanek 12 Zanik ¢lenstvi dohodou

Clanek 13 Zanik ¢&lenstvi vystoupenim

Clanek 14 Zanik &lenstvi vylougenim &lena

Clanek 15 Zanik &lenstvi pfi tpadku nebo vykonu rozhodnuti
Clanek 16 Zanik ¢lenstvi umrtim &lena a vznik &lenstvi dédice
Clanek 17 Zanik ¢lenstvi zanikem druZstva

Clanek 18 Zanik spole&ného &lenstvi manzeld

Clanek 19 Clenska evidence

Clanek 20 Clenska prava a povinnosti

Il. Kapital a majetkova ucast ¢lena

Clanek 21 Zakladni a zapisovany zakladni kapital

Clanek 22 Majetkova udast &lena v druZstvu

Clanek 23 Vyporadani ¢lenského podilu pfi zaniku &lenstvi
lll. Organy druzstva

Clanek 24 Druhy organ(i druzstva

A. Clenska schiize druzstva

Clanek 25 Svolani ¢lenské schize

Clanek 26 Pusobnost ¢lenské schiize

Clanek 27 Jednani a hlasovani na ¢lenské schizi

Clanek 28 Neplatnost usneseni ¢lenské schiize

B. Pfedstavenstvo

Clanek 29 Zakladni ustanoveni

Clanek 30 Predseda a mistopredseda predstavenstva
Clanek 31 Jednani a rozhodovani predstavenstva

C. Kontrolni komise



Clanek 32 Obecné ustanoveni

Clanek 33 Pravomoc kontrolni komise

Clanek 34 Jednani a rozhodovani kontrolni komise

D. Spole¢na ustanoveni

Clanek 35 Spole&na ustanoveni o &lenech organt druzstva
Clanek 36 Spole¢na ustanoveni o organech druzstva

Clanek 37 Jednani a podepisovani druzstva

IV. Hospodareni druzstva a najem jeho majetku

Clanek 38 Fondy druZstva

Clanek 39 Radna ugetni zavérka a vyrodni zprava o hospodareni
Clanek 40 Pravidla najmu a jiného uzivani majetku druZstva

V. Zruseni, likvidace a zména pravni formy druzstva

Clanek 41 Zanik a zrugeni druzstva

Clanek 42 Zména pravni formy, o slougeni, splynuti nebo rozdéleni druzstva
Clanek 43 Zruseni druzstva a likvidace druzstva

VI. Spole¢na, prechodna a zavérecna ustanoveni

Clanek 44 Vztahy k najemctim - ne¢lendim druzstva

Clanek 45 Zavére¢na ustanoveni

Zakladni ustanoveni

Clanek 1

Firma a sidlo druzstva

1.Firma druzstva je DUM CP. 1057, 1058, 1059, 1060, 1062 a 1063 ROKYCANOVA UL. V ROKYCANECH,

druzstvo (dale ve stanovach jen "druzstvo").

2.Drustvo ma sidlo na adrese Rokycany, Nové Mésto, Rokycanova ul. &p. 1057, PSC 337 01.

Clanek 2

Pravni postaveni druzstva

1.Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu fyzickych nebo pravnickych osob (dale jen "€lenové druzstva
nebo "¢lenové"), zalozené za ucelem zajistovani bytovych potfeb svych ¢lent (bytové druzstvo).

2.Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poru$eni svych zavazku
odpovida celym svym majetkem. Jeho pravni postaveni a ¢innost se fidi zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik ve znéni pozdéjSich zmén a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

3.Druzstvo je zfizeno na dobu neurcitou.

Clanek 3

Ruceni za zavazky druzstva a uhrazovaci povinnost

1.Clenové neruéi za zavazky druZstva.



2.Kazdy ¢len ma na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize vici druzstvu uhrazovaci povinnost stanovenou za
podminek upravenych ¢l. 22 odst. 9 stanov

Clanek 4

Pfedmét ¢innosti druzstva

1.Pfedmétem ¢innosti druzstva je :

1.zajistovani bytovych potfeb ¢lend;

2.zabezpec€ovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu v budovach ve vlastnictvi
druzstva véetné zajiStovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd, nebytovych a spoleénych prostor;
3.sprava majetku druzstva véetné pronajmu bytl a nebytovych prostor ne¢lenim druzstva.

Tyto ¢innosti se tykaji také domU s byty a nebytovymi prostory a pozemku ve spoluvlastnictvi se ¢leny.

2.Cinnostmi uvedenymi v &l. 4 odst. 1 stanov se rozumi zejména:

1.pfidélovani uvolnénych byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva a uzavirani najemnich smiuv véetné
vykonu prav a povinnosti pronajimatele bytu;

2.pfevadéni bytu jako jednotek do vlastnictvi ¢lenu podle platnych pravnich norem;

3.poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytl, nebytovych a spole¢nych prostor;
4.zabezpec€ovani udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytového a nebytového fondu a havarijni udrzby
véetné udrzby pozemkd;

5.zabezpecovani hospodareni a spravy bytového a nebytového fondu véetné pozemku zejména po strance
pravni, finan¢ni a ucetni v€etné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k nemovitostem a vybirani
najemného a pfispévku na naklady spojené se spravou bytového a nebytového fondu;

6.zabezpecovani provozu budov a provadéni kontrol jejich technického stavu;

7.zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jejich revize a opravy.

8.Provadéni dalSich Cinnosti pojmoveé zahrnutych do tUc€elu vzniku druzstva a jeho pfedmétu ¢innosti.

Clenstvi v druzstvu

Clanek 5

Clenstvi v druzstvu

1.Clenem druZstva mize byt kazda fyzicka osoba, ktera je ob&anem Ceské republiky, skyta zaruku Fadného
pInéni Elenskych povinnosti a spini pfedpoklady vzniku Clenstvi stanovené témito stanovami. Omezeni ¢lenstvi
podminkou ob&anstvi Ceské republiky se neuplatni v pfipadé vzniku spole¢ného ¢&lenstvi manzell a v dusledku
dédeéni. Na vznik ¢lenstvi v druzstvu neni pravni narok.

2.Clenem druzstva mGze byt vyjimeéné i pravnickéa osoba, pokud jeji Elenstvi bude v souladu s Ggelem vzniku a

predmeétem cCinnosti druzstva. Za pravnickou osobou vykonava ¢lenska prava a povinnosti statutarni organ, ¢len
statutarniho organu nebo jina pisemné povéfena (zmocnéna) osoba.

Clanek 6

Vznik €lenstvi pfi zalozeni druzstva

1.Clenstvi v druZstvu pfi jeho zaloZeni vzniké po splnéni podminek danych zakonem a t&mito stanovami dnem
vzniku druZstva.

2.Zakladajicimi ¢leny druzstva mohou byt pouze fyzické osoby, které jsou najemci bytd v domé v Rokycanech,
Nové Mésto, Rokycanova ul. &p. 1057, 1058, 1059, 1060, 1062 a 1063.

3.Clenstvi uchazeé&e v druzstvu vznikne, pokud nejpozdéji pfed zahajenim ustavujici schiize druzstva poda
povéfenému svolavateli pisemnou pfihlasku do druzstva, zavaze se v ni k ¢lenskému vkladu ve vysi uréené
navrhem stanov, U€astni se ustavujici schiize druzstva (dale jen ustavujici schlize), bude hlasovat pro pfijeti
stanov druzstva a zaplati ve Ih(té uréené touto schizi, nejpozdéji pak do 15 dnli ode dne jejiho konani zakladni
¢lensky vklad ¢lena, pfispévek na vytvoreni nedélitelného fondu a pfispévek na zfizovaci naklady druzstva
urc¢ené osobé zvolené za Elena predstavenstva, a to zpdsobem uréenym ustavujici schizi.



Clanek 7

Vznik ¢élenstvi za trvani druzstva

Clenstvi v druzstvu vznika za trvani druzstva po spinéni podminek danych zékonem a témito stanovami:

1.pfijetim uchazece o Clenstvi za ¢lena na zakladé jeho Clenské prihlasky;
2.pfevodem ¢lenstvi;

3.dorucenim zadosti dédice po zemielém ¢lenovi;

4 .vznikem spolec¢ného &lenstvi manzeld;

5.jinym zpUsobem stanovenym zakonem.

Clanek 8

Vznik €lenstvi prijetim za ¢lena na zakladé €lenské prihlasky

1.Clenstvi nového ¢&lena za trvani druzstva vznikne, pokud uchaze& o &lenstvi (dale jen "uchazed") poda
pisemnou ¢&lenskou pfihlasku do druzstva a je rozhodnutim druzstva pfijat za ¢lena.

2.V Clenské prihlasce uvede uchaze€ sva nacionale a bez vyjimek se v ni vyslovné zavaze ke splaceni
zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi dle stanov druzstva, pfipadné k jinym zavazkdm v nich uvedenym, k
dodrzovani stanov, ostatnich vnitrodruzstevnich predpisu a rozhodnuti organt druzstva o ¢lenskych pravech a
povinnostech, s nimiz se pred podanim pfihlasky seznamil. PfihlaSku predlozi pfedstavenstvu druzstva (dale
také "predstavenstvo"). Pfihlasku do druzstva podava uchazec¢ na predtisténém formulafi druzstva a musi ji
fadné a ve vSech ¢astech vyplnit a vliastnoru¢né podepsat. Podpis nemusi byt ufedné ovéren.

3.0 d¢lenstvi uchazece je druzstvo povinno rozhodnout do 30 dnli ode dne doruéeni jeho pisemné a fadné
vyplnéné pfihlasky druzstvu. Za druzstvo rozhoduje o pfihlaSce pfedstavenstvo, neni-li dale uvedeno jinak.
Pisemné rozhodnuti druzstva o pfihlaSce musi byt uchazeci oznameno doporu¢enym dopisem nebo jeho
doruéenim proti jeho podpisu. Posouzeni splnéni podminek pro pfijeti uchazecée za ¢lena druzstva je vyhradné
v kompetenci druzstva. Zamitavé rozhodnuti musi byt odlivodnéno. Na ¢lenstvi v druzstvu neni pravni narok.

4 Druzstvo zamitne pfihlasku uchazece z vaznych davodu zietele hodnych, a to zejména tehdy, pokud neskyta
zaruku radného hospodareni s majetkem druzstva, dodrzovani dobrych mravl a pofadku v domech, které jsou
ve vlastnictvi druzstva ¢i pInéni jinych €lenskych povinnosti uréenych stanovami, rozhodnutimi organt druzstva
¢i obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Posouzeni spinéni pfedpokladll uchazece pro ¢lenstvi v druzstvu je
vyhradné véci druZstva.

5.Dnem vzniku Clenstvi pfijetim na zakladé Clenskeé prihlasky je prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po
dni, kdy druzstvo o ¢lenstvi rozhodlo a rozhodnuti doruéilo uchazedi. Clenstvi v§ak nemGze vzniknout dfive, nez
uchazec zaplati pfedepsany zakladni ¢lensky vklad.

6.0 vzniku €lenstvi pravnické osoby pfijetim na zakladé ¢lenské prihlasky rozhoduje ¢lenska schiize, a to
kvalifikovanou vétSinou 2/3 hlasu pfitomnych ¢lend, pficéemz pritomny ¢i zastoupeny na schizi musi byt
nejméné 3/4 vSech ¢lenu druzstva.

Clanek 9

Vznik spoleéného ¢élenstvi manzeld v druzstvu

1.Vznikne-li jednomu z manzell - €lenu za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu v€etné vzniku takového prava v disledku vymény druzstevniho bytu, vznikne se spoleénym najmem
druzstevniho bytu manzely i spoleéné ¢lenstvi manzelll v druzstvu (déle jen "spolecné Elenstvi"). Ke vzniku
spole¢ného najmu a spole€ného Elenstvi nedojde, jestlize manzelé spolu trvale neziji.

2.Spolecné ¢lenstvi vznika dnem vzniku spoleéného najmu bytu na zakladé uzaviené najemni smlouvy.

3.Ze spole€ného Elenstvi v druzstvu jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Pfi hlasovani
maji pouze jeden hlas. Clenem organt druzstva mGze byt pouze jeden z manzel(.

4 Prava a povinnosti vyplyvajici ze spole¢ného ¢lenstvi manzell v druZstvu vykonava kterykoliv z manzelG.

Clanek 10

Pievod clenstvi



1.Pfevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu (pfevod Elenstvi) na zakladé pisemné dohody
nepodléha souhlasu organu druzstva.

2.Clenska prava a povinnosti spojena s &lenstvim prechazeji z dosavadniho &lena na nabyvatele ve vztahu k
druzstvu:

1.dnem predlozeni pisemné smlouvy o pfevodu Clenstvi v druzstvu (nebo pozdéjSim dnem uvedenym v této
smlouve);

2.dnem doruceni pisemného oznameni dosavadniho ¢lena o pfevodu Elenstvi a pisemného souhlasu
nabyvatele ¢lenstvi (nebo pozdéjSim dnem shodné uvedenym v téchto listinach).

3.Clen - prevodce je povinen pievod &lenstvi druzstvu bez zbyteéného odkladu oznamit predlozenim listin
uvedenych v odst. 2.

4.V pripadé, zZe je Clenstvi spojeno sou¢asné s uzivanim druzstevniho bytu a nebytového prostoru, je mozno
samostatné pfevést na nabyvatele ¢lenska prava a povinnosti tykajici se jen takového bytu nebo nebytového
prostoru a takovym pfevodem vznikne vedle puvodniho ¢lenstvi nové samostatné ¢lenstvi.

5.V pisemné smlouvé o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti musi byt zejména uvedeno:
1.0znaceni smluvnich stran - dosavadniho ¢lena a nabyvatele (jméno a pfijmeni, datum narozeni, trvalé
bydlisté);
2.vymezeni druzstevniho bytu, pfipadné nebytového prostoru, k némuz ma prevadéjici ¢len pravo najmu;
3.vymezeni dalSich pfevadénych prav a povinnosti ¢lena nad ramec obecnych prav a povinnosti vyplyvajicich
ze stanov &i pravni upravy, zejména pak zavazku nabyvatele prevzit pohledavky a dluhy dosavadniho ¢lena
vUci druzstvu;
4 .prohlaseni nabyvatele, ze se seznamil se stanovami druzstva, zasadnimi rozhodnutimi organt druzstva o
¢lenskych pravech a povinnostech a dalSimi vnitfnimi pfedpisy druzstva a Ze se jimi bude fidit.
Podpisy dosavadniho ¢lena a nabyvatele nemusi byt ufedné ovéfeny. Pokud ¢Elenstvi pfevadéji manzelé jako spolecni
¢lenové, musi byt smlouva podepsana obéma.

6.0bdobné jako pfi pfevodu €lenskych prav a povinnosti se postupuje i pfi povolené vyméné bytu, z nichz je
pouze jeden ve vlastnictvi druzstva, kdy po schvaleni vymény pfedstavenstvem jeji u€astnici uzaviou smlouvu o
prevodu ¢lenskych prav a povinnosti.

7.Predstavenstvo je opravnéno rozhodnout o povinnosti ¢lenli uhradit pausalni administrativni poplatek na
Uhradu naklad( vzniklych v disledku pfevodu €lenstvi v druZstvu.

Clanek 11

Zanik clenstvi

1.Clenstvi v druzstvu zanika:

1.pfevodem ¢&lenskych prav a povinnosti (v€etné povolené vymény bytu);

2.pisemnou dohodou o ukonc&eni lenstvi;

3.vystoupenim;

4 .vyloucenim;

5.prohladenim konkursu na majetek ¢lena;

6.zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena;
7.pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postiZenim ¢lenskych prav a povinnosti;

8.vydanim exekucniho pfikazu k postiZzeni €lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o nafizeni
exekuce;

9.umrtim ¢&lena;

10.zanikem druzstva;

11.jinym zpUdsobem stanovenym zakonem.

2.Zanikem Clenstvi ¢lena v druzstvu zanikne jeho najem druzstevniho bytu.

3.Pfevodem druZstevniho bytu (jednotky) a spoluvlastnickych podild k domu s byty a nebytovymi prostory a k
pozemku do vlastnictvi ¢lena jeho Clenstvi v druzstvu nezanika.

Clanek 12

Zanik ¢lenstvi dohodou

1.Dohodu o ukongeni €lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné.



2.Clenstvi kon&i dnem sjednanym v dohodé&. Diivody ukon&eni &lenstvi se v dohodé uvedou pouze na Zadost
Clena.

3.Jedno podepsané vyhotoveni dohody o ukonéeni ¢lenstvi vyda druzstvo &lenovi.

Clanek 13

Zanik ¢lenstvi vystoupenim

1.Clen miiZe z druZstva kdykoliv vystoupit.

2.Clenstvi vystoupenim zanika uplynutim doby 3 mésicd; tato doba zag&ina bé&zet prvnim dnem kalendafniho
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného ozndmeni ¢lena o svém vystoupeni z druzstva (odhlasky)
predstavenstvu.

3.0znameni o vystoupeni mlze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva.

Clanek 14

Zanik ¢lenstvi vylou€enim €lena

1.Pfedstavenstvo mlze rozhodnout o vylou€eni ¢lena, jestlize

1.0pétovné a pfes pisemnou vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti uréené zakonem, stanovami nebo
rozhodnutimi organt druzstva zejména tim, Ze:

euziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika nebo jiz vznikla Skoda nebo hrozi vznik Skody anebo strpél,
aby byl majetek druzstva takto uzivan osobami, které s nim spole¢né uzivaji druzstevni byt nebo nebytovy
prostor;

ehrubym zpusobem poruSuje zasady obanského souziti pfi uzivani druzstevniho bytu, nebytového ¢i
spole¢ného prostoru, a to zejména opétovnym hrubym porusenim pofradku nebo klidu v domé nebo takove
porusovani umozni osobam, které s nim spolec¢né bydli €i uzivaji nebytovy prostor nebo kterym tyto poskytne
do podnajmu;

ehrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru, zejména tim,
Ze nezaplatil najemné, jiné pfedepsané platby nebo uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu za dobu
delSi nez tfi mésice;

emajetek druzstva umysiné poskodil €i zni€il, ¢imz zpusobil Skody vysSi nez 5.000,-- KE nebo majetek druzstva
umysiné poskodil &i znicil opakované, i kdyz v jednotlivém pfipadé Skoda nedosahne ¢astky 5.000,-- K&;
epodnajme druzstevni byt nebo nebytovy prostor bez pfedchoziho souhlasu prfedstavenstva;

eneuhradi dalSi ¢lensky vklad nebo nesplni svoji uhrazovaci povinnost pfesahujici ¢lensky vklad na kryti ztrat
druzstva ani v dodate¢né stanovené IhGté uvedené v pisemné vystraze druzstva;

enesplni dalSi dllezitou povinnost ulozenou ¢lendm ¢lenskou schizi druzstva nebo predstavenstvem na
zakladé zmocnéni ¢lenskou schazi.

2.byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in, ktery spachal proti druzstvu nebo proti ¢lenu.

2.Rozhodnuti o vylouéeni ¢lena muze predstavenstvo pfijmout jen do tfi mésict ode dne, kdy zjistilo divod pro
vylouéeni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento dlvod vznikl. Pokud je divod vylouéeni
predmétem Setfeni statniho ¢i jiného organu nebo Uradu, Ize ¢lena vylougit jesté do dvou mésict ode dne, kdy
se druzstvo dovédélo o vysledku tohoto Setfeni.

3.Vystraha a rozhodnuti o vylouCeni z druZstva musi byt ¢lenovi doruceno do vlastnich rukou. Rozhodnuti musi
obsahovat néktery z divodu podle €l. 14 odst. 1, ktery nelze dodate¢né ménit. Clenstvi zanika dnem, kdy bylo
rozhodnuti o vylou¢eni doru¢eno &lenovi.

4 Proti rozhodnuti o vylou€eni ma ¢len pravo podat odvolani k ¢lenské schlzi. Neni-li pravo na odvolani
uplatnéno do tfi mésicl ode dne, kdy se ¢len dovédél nebo mohl dovédét o rozhodnuti o vylouceni, zanika.
Podani odvolani proti rozhodnuti nema odkladny tginek. Clenska schiize svym rozhodnutim rozhodnuti
predstavenstva o vylou€eni potvrdi nebo zru$i. Zruseni rozhodnuti o vylou€eni méa zpétny ucinek a &lenstvi
¢lena v druZstvu se v plném rozsahu obnovuje ke dni jeho pdvodniho zaniku.

5.Soud na navrh ¢lena, jehozZ se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni ¢lena za
neplatné, je-li v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno u soudu
do tfi mésicu ode dne, kdy se ¢len dovédél nebo mohl dovédét o rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni,
zanika. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno u soudu do 3 mésict ode dne konani ¢lenské schlize, ktera
vylou€eni potvrdila, nebo jestlize nebyla Fadné svolana, ode dne, kdy se ¢len mohl dovédét o konani ¢lenské
schiize, ktera vylouceni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho roku od jejiho konani, zanika. Jestlize divodem
navrhu podle tohoto odstavce je skutecnost, Ze tvrzené rozhodnuti ¢lenska schlize nepfijala proto, Ze 0 ném
nehlasovala, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které ¢lenska schize pfijala, Ize



podat navrh k soudu do 3 mésicu ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vsak do
jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani ¢lenské schuze.

Clanek 15

Zanik ¢€lenstvi pii upadku nebo vykonu rozhodnuti

1.Clenstvi v druzstvu zanika také:

1.dnem prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena;

2.dnem pravni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu na prohlaSeni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena;
3.pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena;

4.vydanim exekucniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o nafizeni
exekuce.

2.Jestlize byl zrusen konkurs na majetek ¢lena z jinych duvodi nez po splnéni rozvrhového usneseni nebo pro
nedostatek majetku, jeho €lenstvi v druzstvu se obnovuje. Jestlize jiz druzstvo vyplatilo ¢lenu jeho vyporadaci
podil, musi jej ¢len do dvou mésict od zruseni konkursu druzstvu nahradit. To plati obdobné i v pfipadé, Ze byl
pravomocné zastaven vykon rozhodnuti postizenim ¢Elenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo
pravomocné zastavena exekuce podle zvlastniho pravniho predpisu.

Clanek 16

Zanik ¢lenstvi amrtim ¢lena a vznik ¢lenstvi dédice

1.Zemfe-li ¢len druzstva (zUstavitel) a nejde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeld, jeho €lenstvi v druzstvu zanika.

2.Dédic ¢lenskych prav a povinnosti zUstavitele mize druzstvo pisemné pozadat o ¢lenstvi v druzstvu. Souhlas
predstavenstva se zadosti dédice se nevyzaduje. Clenstvi d&dice v druZstvu vznika dnem smrti z(istavitele. Ke
své pisemné Zadosti dédic doloZi doklad o tom, Ze je dédicem &lenskych prav a povinnosti po zlstaviteli
(usneseni soudu o dédictvi nebo realizaéni poukaz).

3.S Clenstvim pfechazi na dédice ¢lenska prava a povinnosti zlstavitele véetné najmu druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru, popf. pravo na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru.

Clanek 17

Zanik ¢lenstvi zanikem druzstva

Clenstvi zanika dnem vymazu druZstva z obchodniho rejstfiku.

Clanek 18

Zanik spoleéného ¢lenstvi manzeld

1.Spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu za jeho trvani zanika:
1.pfevodem ¢&lenskych prav a povinnosti;
2.vystoupenim nebo vylou¢enim jednoho z manzell z druZstva;

3.smrti jednoho z manzeld (zarover zanika spole¢ny najem bytu manzeli); individualnim ¢lenem zdstava
pozustaly manzel, pokud bylo pravo na druzstevni byt nabyto za trvani manzelstvi; jestlize zemrel manzel, ktery
nabyl pravo na druzstevni byt pfed uzavienim manzelstvi, pfechazi jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu a najem
druzstevniho bytu na toho dédice, jemuz pfipadl ¢lensky podil; je-li vice pfedméti najmu (vice byta Ci
nebytovych prostor), mize ¢lenstvi prejit na vice osob;

4 pravni moci rozsudku o rozvodu manzelstvi, pokud jeden z rozvedenych manzelll nabyl pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu pfed uzavienim manzelstvi; clenem s pravem byt uzivat zlistane ten z
manzeld, ktery nabyl pravo na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu pfed uzavienim manzelstvi;

5.pisemnou dohodou rozvedenych manzell o dal$im uzivani druzstevniho bytu; €lenem zGstava manzel uréeny
v dohodé;

6.pravomocnym rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole€ného najmu druzstevniho bytu a o tom, kdo z
manzelu bude jako ¢len dale najemcem bytu, pokud spole¢né ¢lenstvi vzniklo za trvani manzelstvi a v disledku



toho vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu jednomu z manzel(; ¢lenem s pravem byt
uzivat zGstane ten z manzeld, ktery byl uréen rozhodnutim soudu.

2.Jestlize spole¢né ¢lenstvi manzel zaniklo tim, Ze z druzstva vystoupil nebo byl vylou¢en jeden z manzeld,
zUstava druhému manzelovi €lenstvi i nadale zachovano jako €lenstvi individualni.

Clanek 19

Clenska evidence

1.Druzstvo vede evidenci v§ech svych ¢lenl a udrZuje ji v souladu se skuteénym stavem.

2.Do ¢lenské evidence se zapisuje :

1.jméno a prijmeni ¢lena (firma nebo nazev pravnické osoby);

2.bydlisté ¢lena (sidlo pravnické osoby);

3.vyse zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského podilu, datum jejich splatnosti a zaplaceni;
4.uzavfeni najemni smlouvy na druzstevni byt ¢i nebytovy prostor;

5.zpUsob zaniku ¢lenstvi;

6.dalsi rozhodné skutecnosti o ¢lenstvi a o uzivani majetku druzstva ¢lenem.
V evidenci se bez zbyte€ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti. Druzstvo vede tuto evidenci v
souladu s pravni upravou ochrany osobnich dat.

3.Clen je povinen bez zbyte&ného odkladu ozn&mit druZstvu stanovenym zptisobem zménu véech udajl
evidovanych v ¢lenské evidenci. Podanim &lenské pfihlasky a pfijetim za ¢lena uchaze€ souhlasi s tim, aby jeho
osobni udaje byly formou €lenské evidence druzstva evidovany a uzivany, a to vyhradné pro potfeby druzstva.

4.Druzstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem, aby do evidence nahlédl.

5.Clen ma pravo nahlizet do té &asti evidence, ktera se tyka jeho osoby a &lenstvi v druZstvu a Zadat o vydani
potvrzeni o svém Clenstvi a o obsahu jeho zapisu v evidenci.

Clanek 20

Clenska prava a povinnosti

1.Clen ma zejména pravo :
1.0Castnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schuze;

2.volit a byt volen do organu druzstva, ma-li plnou zpUsobilost k pravnim ukonim a dosahl-li véku 18 let; pro
Clenstvi v organech druzstva musi splfiovat i ostatni podminky stanovené zéakonem;

3.Ucastnit se veskeré ¢innosti druZstva a pozivat vyhod, které druzstvo ¢lenim poskytuje, a to za stejnych
predpokladd a podminek jako jeho ostatni ¢lenové;

4 predkladat navrhy, naméty a pfipominky ke zlep$eni ¢innosti druZstva a byt informovan ze strany organu
druzstva o jejich vyfizent;

5.na uzivani pronajatého druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo bytu (nebytového prostoru), k némuz
meél pravo najmu nebo uzivani pfed tim, nez druzstvo nabylo do svého vlastnictvi budovu s timto bytem nebo
nebytovym prostorem;

6.na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru na zakladé rozhodnuti o jeho
pfidéleni vydaného pfislusnym organem druzstva;
7.na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu.

2.Clen ma pravo na uzavfeni smlouvy o pfevodu viastnictvi k bytu, jehoZ je najemcem a ke spoluvlastnickym
podilim k domu s byty a nebytovymi prostory a k pozemku pod nim za téchto podminek:

1.druzstvo se stane vlastnikem domu s byty a nebytovymi prostory, v nichz se nachazi byt, ktery ma ¢len v dobé
pfevodu v najmu a k pozemku pod nim a stane se vlastnikem jednotek vkladem prohlaseni vlastnika budovy do
katastru nemovitosti;

2.bude pIné doplacena kupni cena domu a pozemku a nebudou na nich vaznout Zzadna zastavni ¢i jina obdobna
prava tfetich osob z titulu zajiSténi uhrady jeho kupni ceny za jejich pofizeni;

3.€len uhradi v pIné vysi dalSi ¢lensky vklad stanoveny ¢lenskou schizi nebo predstavenstvem dle stanov
druzstva a ucelové uréeny k Uhradé kupni ceny domu a pozemku;

4 ¢Elen splini svoji pfipadnou Uhradovou povinnost stanovenou ¢lenskou schizi k Uhradé ztrat druzstva;

5.¢len nebude mit vuci druzstvu zadné nedoplatky najemného, cen sluzeb &i jinych plateb v€etné pfipadnych
nahrad zpusobenych skod;

6.¢len poda druzstvu pisemnou zadost (vyzvu) o prevod jednotky do osobniho vlastnictvi;



7.¢len spIni dal§i podminky stanovené ¢lenskou schuzi pro fadny prevod bytu a spoluvlastnickych podilt k
domu a pozemku;

8.¢len uhradi druzstvu zalohu na pfedpokladané naklady pfevodu bytu a spoluvlastnickych podild;
Po spInéni shora uvedenych podminek ma ¢len narok na uzavieni pfislusné smlouvy ve Ihté stanovené ¢lenskou
schuzi. Ve stejném rozsahu maji pravo i manzelé jako spole¢ni ¢lenové druzstva.

3.Clen je zejména povinen :
1.dodrzovat stanovy, rozhodnuti organt druZstva a vnitfni pfedpisy druZstva;
2.uhradit dalsi ¢lensky vklad ve vysi a Ihatach uréenych stanovami druzstva a rozhodnutim jeho organt;

3.splnit uhrazovaci povinnost pfesahujici ¢lensky vklad na kryti ztrat druzstva ve vysi a za podminek ur¢enych
rozhodnutim ¢lenské schlze;

4.uzivat s péci fadného hospodare a chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni
ochrané a fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt, nebytové i spolecné prostory a zafizeni domu jakoz i jiny jim
uzivany majetek druzstva, fadné uzivat sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu a podilet se na
zabezpeceni Uklidu spole¢nych prostor domu a pozemku dle zasad schvalenych ¢lenskou schizi;

5.dodrzovat zasady dobrych mravu pfi uzivani druzstevniho bytu, nebytovych i spoleénych prostor a zafizeni
domu;

6.platit v€as a pfedepsanym zplsobem Uhrady za uzivani bytu (dale "Uhrady za uzivani") a za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim bytu (dale "Uhrady za sluzby"), jakoz i zalohy na né a nedoplatky z
vyuctovani;

7.hradit pfispévky na ¢innost druZstva a platit poplatky za ukony ve vysi uréené ¢lenskou schuzi;

8.uhradit Skodu zpusobenou druzstvu porusenim svych povinnosti, zejména zavinénym poskozenim nebo
zni¢enim véci z majetku druzstva;

9.umoznit povéfenym zastupclim druzstva (po pfedchozim oznameni) zjisténi technického stavu bytu a
povéfenym subjektum provedeni odectl vSech druhd méfidel instalovanych v bytu;

10.0znamovat druzstvu bez zbytec¢ného odkladu skute¢nosti a zmény tykajici se jeho osoby jakoz i pFislusnikd
jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a vyuctovani ro€nich zaloh uhrad
za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu;

11.pfispivat dle svych moznosti k pInéni Ukoll druzstva.
4 Pravam a povinnostem ¢lena odpovidaji povinnosti a prava druZstva.

5.Vztahy mezi ¢lenem a druzstvem, jakoZ i pravni postaveni druzZstva se Fidi obchodnim zékonikem, témito
stanovami, vnitfnimi pfedpisy druZstva a rozhodnutimi jeho organa.

6.VSichni ¢lenové maji rovna prava a povinnosti. Vykon Clenskych prav clenem nesmi byt na Ujmu ¢lenskych
prav ostatnich ¢lenu. Clenska prava a povinnosti vykonavaji ¢lenové zpusobem uvedenym v obchodnim
zakoniku, stanovach druzstva nebo v rozhodnuti pfislusnych organu druzstva.

Kapital a majetkova ucast ¢lena

Clanek 21

Zakladni a zapisovany zakladni kapital

1.Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn ¢lenskych vkladdu, k jejichz splaceni se ¢lenové zavazali.

2.Zakladni kapital druzstva, ktery se zapisuje do obchodniho rejstfiku (zapisovany zakladni kapital) ¢ini ¢astku
84000,-- K&, slovy osmdesatctyfitisice korun ceskych.

Clanek 22

Majetkova ucast ¢lena v druzstvu

1.Majetkovou ucasti €lena v druzstvu je jeho Elensky vklad tvofeny:
1.zakladnim ¢lenskym vkladem ve vysi 1000,-- K&, slovy jedentisic korun ¢eskych;
2.dal$im ¢lenskym vkladem ve vysi uréené dle ¢l. 22 odst. 2 az 4 stanov druzstva a ¢lenskou schiizi.

2.Za Ucelem ziskani prostfedku k uhradé kupni ceny domu s byty a nebytovymi prostory v Rokycanech, Nové
Mésto, ul. Rokycanova ¢p. 1057, 1058, 1059, 1060, 1062 a 1063 vc€etné prisluSnych stavebnich parcel jsou
¢lenové povinni slozit povinny dalSi ¢lensky vklad ve vysi, za podminek a ve Ih(té stanovené €lenskou schuzi, a
to formou penézitého vkladu.



Vyse tohoto povinného daliho ¢lenského vkladu bude uréena jako ¢ast celkové kupni ceny domu a pozemku
rozpoctena na jednotlivé ¢leny dle vyméry podlahové plochy bytl, které uzivaji.

3.Za ucelem ziskani prostfedkl k uhradé nepredvidanych dal$ich nakladl vzniklych a souvisejicich s provozem
nemovitosti, jejichZ je druzstvo vlastnikem muze ¢lenska schiize rozhodnout o povinnosti ¢lend zvysit svij dalsi
Clensky vklad uvedeny v €l. 22 odst. 2 stanov, a to o ¢astku navySeni uréenou jako stanovené procento z jiz
ur€ené vySe povinného dalSiho ¢lenského vkladu.

4.Clenové se mohou zavazat k dal$imu &lenskému vkladu mimo ustanoveni &l. 22 odst. 2 a 3 stanov. O jeho
pfijeti rozhoduje ¢lenska schlize na zakladé pisemné nabidky ¢lena, v niz uvede zejména predmét dalsiho
vkladu, jeho Ucel a zplsob splaceni.

5.Clensky vklad je splatny takto:

1.zakladni ¢lensky vklad ve Ihité stanovené ustavujici schuzi, nejpozdéji vSak do 15 dnu ode dne jejiho konani
nebo ode dne doruceni rozhodnuti o pfijeti za ¢lena;

2.dalsi ¢lensky vklad za podminek uréenych témito stanovami, ¢lenskou schlzi nebo pfedstavenstvem.

6.Po dobu trvani ¢lenstvi nemuze majetkova Ucast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského
vkladu.

7.Clenskym vkladem je zasadné pouze vklad penézity. Vklad se splaci na Géet druZstva uréeny
predstavenstvem s vyjimkou zakladniho vkladu pfi zaloZeni druzstva.

8.Clenové jsou povinni, vyZaduje-li to ztrata druZstva, splatit na zakladé rozhodnuti &lenské schiize
nesplacenou &ast ¢lenského vkladu jesté pred dobou jeji splatnosti.

9.Kazdy ¢len ma na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize vici druzstvu uhrazovaci povinnost presahujici jeho
¢lensky vklad na kryti ztrat druzstva, vzniklych v souvislosti s realizaci pfedmétu €innosti druzstva. Uhrazovaci
povinnost ¢lena vSak nemuze svoji vysi pfesahnout trojnasobek ¢lenského vkladu. Na pisemnou zadost ¢lena
muze Clenska schlize sou¢asné s ulozenim uhrazovaci povinnosti vyjime¢né rozhodnout o povoleni jejiho
splnéni ve splatkach, pokud z diivodl své socialni situace neni objektivné schopen tuto povinnost spinit ve lhuté
ur€ené pro ostatni ¢leny.

Clanek 23

Vyporadani ¢lenského podilu pfi zaniku ¢lenstvi

Iv.

1.Zanikem €lenstvi za trvani druzstva s vyjimkou jeho zaniku pfevodem ¢lenskych prav a povinnosti, vyménou
bytu nebo zaniku spole¢ného ¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika byvalému ¢lenu narok na vyporadaci podil.

2.Dédic Clenskych prav a povinnosti po ¢lenu ma narok na vyporadaci podil, pokud nepozada o €lenstvi v
druzstvu.

3.Vyse vyporadaciho podilu se urci takto:

1.u Clena, ktery ma v ngjmu druZstevni byt se uréi vyporadaci podil jako soucet splaceného zakladniho a
povinného dalSiho ¢lenského vkladu (dle ¢l. 22 odst. 2 a 3 stanov) snizeny o podil ¢lena na nedélitelném fondu;

2.u Clena, kterému druzstvo prevedlo do vlastnictvi jim uzivany druzstevni byt (jednotku) a souvisejici
spoluvlastnicky podil k domu s byty a nebytovymi prostory a k pozemku (a pfihlédlo pfi tom k ucelové
sloZzenému povinnému dalSimu ¢lenskému vkladu dle €l. 22 odst. 2 a 3 stanov) se urci vyporadaci podil jako
soucet splaceného zakladniho €lenského vkladu a dalSiho Elenského vkladu (dle €l. 22 odst. 4 stanov)
snizeného o podil ¢lena na nedélitelném fondu.

4. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznikne ¢lenu uplynutim 12 mésict ode dne zaniku ¢Elenstvi. Pokud to
hospodarska situace druzstva dovoli, mize druzstvo na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva uspokoijit tento
narok ¢lena nebo jeho €ast i pfed uplynutim této lhaty. V pfipadé vylouc€eni ¢lena z druzstva je vyporadaci podil
splatny uplynutim 24 mésicu.

5.Vyplata vyporadaciho podilu je vazana vzdy na ukonéeni najmu a uvolnéni pronajatého druzstevniho bytu Ci
nebytového prostoru, pokud byl ¢len v dobé zaniku ¢lenstvi jeho najemcem. Tato podminka se nevztahuje na
Cleny, ktefi se stali vlastniky druzstevniho bytu se spoluvlastnickym podilem na domu a pozemku.

6.P¥i vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo na vyplacenou ¢astku své splatné i nesplatné pohledavky
vUci byvalému €lenovi. O takovou zapoditatelnou ¢astku se vyporadaci podil byvalého ¢lena snizi. O zapoctu
druzstvo byvalého ¢lena pisemné vyrozumi.

7.Pfi zaniku €lenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim nebo vyménou bytu, vymény
bytu nebo zaniku spole¢ného ¢lenstvi v druzstvu nevznika byvalému ¢lenovi vic&i druzstvu narok na vyporadaci
podil. Vzajemné naroky si UCastnici prevodu nebo vymény anebo byvali manzelé vyporadaji mezi sebou.

Organy druzstva
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Druhy organu druzstva

1.0rgany druZstva jsou ¢lenska schlize, predstavenstvo a kontrolni komise.

2.Predstavenstvo je opravnéno zfidit si trvalé nebo do€asné poradni komise. BlizSi podminky jejich zfizovani a
¢innosti stanovi vnitrodruZstevni predpis pfijaty ¢lenskou schlzi druzstva.

A. Clenska schuiize druzstva

Clanek 25

Svolani ¢lenské schiize

1.Nejvy$sim organem druZstva je schuize ¢lenu druZstva (dale jen "¢lenska schize").

2.Predstavenstvo svolava fadnou ¢lenskou schuzi podle potfeby, nejméné vSak jednou ro¢né. Termin ¢lenské
schdze musi byt ¢lenu oznamen nejméné 14 dnd pred jejim konanim.

3.Rozhodnuti o svolani ¢lenské schlize oznamuje predstavenstvo vyvéSenim pisemné pozvanky na uréeném
mist& v domech ve vlastnictvi druzstva. Clentim, ktefi nejsou uzivateli druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru v druzstevnim domé nebo jejich vlastniky anebo ¢lendm, ktefi dlouhodobé pobyvaji mimo tento dim se
pozvanka odesila na adresu, ktera je uvedena v ¢lenské evidenci, pfipadné na jinou adresu jeho do¢asného
pobytu, kterou za timto u€elem druzstvu sdéli.

4.Clenska schiize musi byt svolana, poZzada-li o to pisemné alespori jedna tretina véech &lent, kontrolni komise
jakoz i v dalSich pFipadech, urcuji-li tak stanovy. Jestlize predstavenstvo nesvola ¢lenskou schizi tak, aby se
konala do 40 dn0 od doruceni Zadosti, je osoba pisemné povéfena osobami nebo orgadnem, ktery pozadoval
svolani &lenské schiize, opravnéna svolat &lenskou schiizi sama. Clenové predstavenstva jsou spoleéné a
nerozdilné povinni vydat této osobé na jeji zadost seznam ¢lend.

5.Na zadost jedné tretiny ¢lenl nebo kontrolni komise zafadi pfedstavenstvo jimi uréenou zalezitost na porad
jednani ¢lenské schlze. Pokud zadost dosla druzstvu po oznameni rozhodnuti o svolani ¢lenské schuze (ij. po
vyvéseni a odeslani pozvanek), oznami predstavenstvo doplnéni pofadu jednani ¢lenské schiize ve Ihaté do
deseti dnl pfed jejim konanim zplsobem uréenym stanovami pro svolani schize; jestlize takové oznameni neni
jiz mozné, Ize ur€enou zaleZitost na pofad jednani této ¢lenské schilize zafadit a rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem v$ech ¢len(.

6.Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schuzi tak, aby se
konala do 3 tydn( ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schize pavodné svolana. Nahradni ¢lenska schize musi
byt svolana novou pozvankou s nezménénym porfadem jednani. Pozvanka musi byt vyvéSena a odeslana
zpusobem dle ¢l. 25 odst. 3 stanov nejpozdéji do 15 dnli ode dne, na ktery byla svolana puavodni ¢lenska
schiize, nejpozdéji vSak 10 dnl pfed konanim nahradni ¢lenské schuze. Nahradni ¢lenska schlze je schopna
se usnaset bez ohledu na ustanoveni ¢l. 36 odst. 2 stanov.

Clanek 26

Plisobnost ¢lenské schize

1.Do vyluéné plisobnosti ¢lenské schiize patfi:
1.ménit stanovy;

2.volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise, pfedsedu a mistopfedsedu predstavenstva a
predsedu kontrolni komise;

3.schvalovat fadnou, mimoradnou, mezitimni nebo konsolidovanou ucetni zavérku druzstva;
4.rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, popfipadé zpusobu Uhrady ztraty;

5.rozhodovat o zvy$eni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu;

6.rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva a pfedmétu jeho Cinnosti;
7.rozhodnuti o splynuti, slou¢eni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni formy;
8.rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich;

9.rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty nebo s
jednotlivymi byty; takové rozhodnuti miize ¢lenska schlize pfijmout jen po pfedchozim pisemném souhlasu
vétsiny ¢lend bytového druzZstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka; to neplati, jestlize
druzstvu vznikla povinnost pfevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi €lena, ktery je najemcem.

10.rozhodovat o dalSich ¢lenskych vkladech, jejich navySeni a o uhrazovaci povinnosti ¢lena;



11.rozhodovat o odvolani proti vylouceni ¢lena;

12.schvalovat vnitfni predpisy druzstva a Domovni fad a ménit je;

13.rozhodovat o otazkach spojenych s ¢lenstvim v druzstvu a najmem byt a nebytovych prostor, neni-li ve
stanovach uvedeno jinak.

2.Clenska schtize rozhoduje i o dal$ich zaleZitostech druZstva a jeho &innosti, pokud tak stanovi zakon, tyto
stanovy nebo si rozhodovani o nékteré véci vyhradila.

Clanek 27

Jednani a hlasovani na ¢lenské schuzi

1.Clen mlize pisemné& zmocnit jiného &lena nebo jinou osobu, aby jej na &lenské schiizi zastupovala.
2.Priibéh ¢lenské schlize Fidi do volby jejich organt prfedseda predstavenstva nebo jiny jeho povéreny ¢len,
dale pak zvoleny pfedsedajici ¢lenské schlze.

3.Jako dalsi své organy voli ¢lenska schize zapisovatele a ovérovatele zapisu.

4.0 kazdé clenskeé schiizi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

1.datum a misto konani schiize,

2.pfijata usneseni,

3.vysledky hlasovani,

4 nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam uc€astnikl schiize (prezenéni listina), pozvanka na ni a podklady, které byly pfedlozeny k
projednavanym bodim. Zapis podepisuje predsedajici schize, zapisovatel a ovéfovatel zapisu.

5.Zakon stanovi, ve kterych pfipadech je nutno pofidit o jednani a rozhodovani ¢lenské schlize notafsky zapis.
6.Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

7.P¥i hlasovani na ¢lenské schlizi ma kazdy ¢len jeden hlas; stejné tak jej maji i manzelé jako spole¢ni ¢lenové
druzstva. Pokud ¢lenska schlze neurci jiny zpUsob hlasovani, hlasuje se na ni aklamaci.

8.Pro prijeti rozhodnuti €lenské schiize je tfeba souhlas prosté vétsiny hlasu pfitomnych ¢€lenu. Pro pfijeti
rozhodnuti ¢lenské schlize o bodech uvedenych v ¢l. 26 odst. 1 lit. a), b) €), f) g), h), i), j) al) je tfeba souhlas
kvalifikované vétsiny 2/3 hlast pfitomnych €lend, pfi¢emz pfitomny ¢i zastoupeny na schlzi musi byt nejméné
2/3 vSech ¢lend.

Clanek 28

Neplatnost usneseni ¢lenské schiize

1.Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni ¢lenské schize, pokud usneseni je v rozporu s pravnimi
pfedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu maze ¢len podat, pozada-li o zaprotokolovani namitky na
¢lenské schuzi, kterd usneseni pfijala, nebo jestlize namitku oznamil predstavenstvu do jednoho mésice od
konani této schlize, a nebyla-li svolana radné do jednoho mésice ode dne, kdy se o jejim konani dovédél,
nejdéle vsak do jednoho roku od konani ¢lenské schiize. Navrh soudu Ize podat jen do jednoho mésice ode
dne, kdy ¢len pozadal o zaprotokolovani namitky nebo od ozndmeni namitky pfedstavenstvu.
2.Jestlize je divodem navrhu podle odstavce 1, Ze tvrzené rozhodnuti ¢lenska schlize nepfijala proto, ze o ném
nehlasovala, anebo, Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které ¢lenska schlze pfijala, Ize
podat Zalobu do jednoho mésice ode dne, kdy se €len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vsak do
jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani ¢lenské schize. DalSi postup stanovi obchodni zakonik.
B. Predstavenstvo

Clanek 29

Zakladni ustanoveni

1.Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, které nejsou timto zakonem
nebo stanovami vyhrazeny jinému organu druzstva.

2.Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem druzstva.
3.Predstavenstvo ma 3 Cleny.



4.Clenové predstavenstva jsou voleni ze &len(i druZstva tak, aby jeho &lenové nebyli mezi sebou nebo se &leny
kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

; 5.Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize a odpovida ji za svou ¢innost.
Clanek 30

Predseda a mistopredseda predstavenstva

1.Pfedsedu a mistopredsedu predstavenstva voli a odvolava ¢lenska schuze.
2.Pfedsedu zastupuje v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopfedseda.

3.Pfedseda organizuje béznou ¢innost druzstva a fidi jednani predstavenstva. PIni ukoly ulozené ¢lenskou
schiizi, pfedstavenstvem nebo stanovené stanovami. V pfipadé potfeby organizuje a fidi i béZnou ¢innost
druzstva.

4.Za vykon funkce odpovida pfedseda pfedstavenstvu.
5.Za predstavenstvo jedna navenek pfedseda nebo mistopfedseda.

Clanek 31

Jednani a rozhodovani predstavenstva

1.Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné jedenkrat za mésic.

2.Jednani predstavenstva svolava pfedseda, a to pisemné nebo telefonicky nejméné 3 kalendaini dny pfede
dnem jednani. Vyjimecné muze byt takto |hita zkracena se souhlasem vSech jeho ¢lenu. Pfedstavenstvo jedna
dle programu jednani navrzeném predsedou a ostatnimi ¢leny predstavenstva. Pfedstavenstvo rozhoduje
prostou vétSinou hlasu pfitomné nadpolovi¢ni vétsiny ¢lena.

3.Pfedseda svola schlzi predstavenstva nejpozdéji do 10 dnd od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na
jeji upozornéni nedoslo k napravé nedostatkd.

C. Kontrolni komise

Clanek 32

Obecna ustanoveni

1.Kontrolni komise je kontrolnim organem druZstva.

2.Kontrolni komise ma 3 Cleny.

3.Cleny kontrolni komise voli &lenska schiize ze &lent druZstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se
Cleny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt
¢lenové predstavenstva ani pracovnici druzstva.

4 Predsedu kontrolni komise voli ¢lenska schlize. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenli mistopfedsedu.

5.Za vykon své funkce odpovida kontrolni komise ¢lenské schiizi; o své ¢innosti je povinna podavat ¢lenské
schuzi zpravu. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Clanek 33

Pravomoc kontrolni komise

1.Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lenu.
2.Kontrolni komise je povinna vyjadfovat se k uc¢etni zavérce druzstva a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
Uhrady ztraty druzstva.

3.Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si od predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni druzstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutec€nosti, které mohou
mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenu.

4.Na zjisténé nedostatky upozorriuje kontrolni komise pfedstavenstvo a o vysledku provedenych kontrol a
zjisténych nedostatcich pfedklada predstavenstvu své pisemné zpravy a vyzaduje zjednani napravy. V pripadé
potfeby navrhuje opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkl a ke zlepSeni ¢innosti druzstva.



5.Jednotlivymi kontrolnimi Ukony miZze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice €lend, ktefi v této véci maji
opravnéni zadat informace a doklady v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6.Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komise opravnéna
pozadat predstavenstvo o svolani ¢lenské schuze.

Clanek 34

Jednani a rozhodovani kontrolni komise

1.Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

2.Jednani kontrolni komise svolava jeji pfedseda a to pisemné nebo telefonicky nejméné 3 kalendarni dny
predem. Vyjimecné muze byt takto Ihdta zkracena se souhlasem vSech jeho ¢lent. Kontrolni komise jedna dle
programu jednani navrzeného predsedou a ostatnimi jejimi ¢leny.

3.Jednani kontrolni komise fidi pfedseda nebo povéfeny ¢len kontrolni komise. Jednani a rozhodovani se
obdobné fidi ¢l. 31 odst. 2 stanov.

4 Kontrolni komise rozhoduje prostou vétSinou hlasu pfitomné nadpolovi¢ni vétsiny ¢lena.

Clanek 35

Spolec¢na ustanoveni o ¢lenech organti druzstva

1.Do predstavenstva a kontrolni komise (dale také "organy druzstva") mohou byt zvoleni jen ¢lenové, ktefi
dosahli véku 18 let, ktefi jsou pIné zplsobili k pravnim Ukontdm, jsou bezuhonni ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a u kterych nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona
o Zivnostenském podnikani. Clen, ktery uvedené podminky nesplfiuje nebo na jehoZ strané je dana piekazka
vykonu funkce, se ¢lenem predstavenstva nebo kontrolni komise nestane, i kdyz o tom rozhodl pfisluSny organ.
Prestane-li ¢len pfedstavenstva nebo kontrolni komise splfiovat podminky stanovené pro vykon funkce timto
zakonem nebo zvlastnim pravnim predpisem, jeho funkce tim zanika. Tim nejsou dotena prava tfetich osob
nabyta v dobré vife.

2.Funkéni obdobi ¢lend organd druzstva je 5 let. Clenové organi véak setrvavaji ve svych funkcich do zvoleni
¢lend novych organu. Clenové organud druzstva mohou byt voleni do téchto organt opétovné. Clenové prvnich
organu po zaloZeni druZstva jsou voleni na funkéni obdobi 3 let.

3.Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, maze jej organ, ktery jej zvolil do této funkce, odvolat i pred
uplynutim volebniho obdobi.

4.Clen, ktery je do své funkce v organu druzstva zvolen, miize z funkce odstoupit, je v8ak povinen oznamit to
organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal organ, jehoz je ¢lenem. Tento
organ musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle viak
do tfi mésict. Po marném uplynuti této Ihity se odstoupeni poklada za projednané.

5.Za odstoupivsiho ¢lena organu maze tento organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy mize byt
provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného &lena. Totéz plati, kdyz
Clenstvi ¢lena v organu druzstva zanikne smrti.

6.Pro odpovédnost ¢lenu predstavenstva, popfipadé ¢lend jinych organd druzstva podilejicich se na fizeni plati
pFislusna ustanoveni obchodniho zakoniku.

7.Clenové organ(i jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pééi fadného hospodare a zachovavat mienlivost
o davérnych informacich a skute€nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpusobit Skodu.
Je-li sporné, zda ¢len organu druzstva jednal s péci fradného hospodare, nese dikazni bfemeno o tom, ze
jednal s péci fadného hospodare, tento ¢len. Ti Elenové, ktefi zplUsobili druzstvu porusenim pravnich povinnosti
pfi vykonu pasobnosti organu druzstva Skodu, odpovidaji za tuto $kodu spole¢né a nerozdilné. Smlouvy mezi
druZstvem a &lenem organu druzstva omezujici odpovédnost &lena organu za $kodu jsou neplatné. Clenové
organu odpovidaji za Skodu, kterou zpusobili druzstvu plnénim pokynu ¢lenské schize, jen je-li jeji pokyn v
rozporu s pravnimi predpisy.

8.Clenové organu, ktefi odpovidaji druZstvu za $kodu, ruéi za zavazky druZstva spole¢né a nerozdilng, jestlize
odpovédny €len druzstva Skodu neuhradil a véfitelé nemohou dosahnout uspokojeni své pohledavky z majetku
druzstva pro jeji platebni neschopnost nebo z divodu, Ze druZstvo zastavilo platby. Rozsah ruc¢eni je omezen
rozsahem povinnosti ¢lend organu druzstva k nahradé Skody. Ruceni €lena organu zanika, jakmile zpisobenou
Skodu uhradi.

9.Funkce Clena pfedstavenstva a €lena kontrolni komise jsou navzajem neslucitelné.

10.Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani leny statutarnich a
dozor¢&ich organu pravnickych osob s obdobnym pfedmétem ¢innosti.

11.Kazdy ¢len je opravnén podat jménem druzstva Zalobu proti ¢lenovi pfedstavenstva nebo jiného organu
podilejiciho se na fizeni druZstva nebo jeho organizaéni jednotky o nahradu skody, kterou druzstvu zpUsobil.



Jina osoba nez ¢len druzstva, ktery Zalobu podal, nebo osoba jim zmocnéna nemuze v Fizeni Cinit tkony
jménem druZstva €i za druzstvo. Tohoto ustanoveni se nepouZzije, vymaha-li ndhradu 8kody pfedstavenstvo.

12.Naroky druzstva z odpovédnosti ¢len organu druzstva za Skodu uplatfiuje pfedstavenstvo. VUéi ¢lenlim
predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji ur€éeného ¢€lena. Tyto naroky
druzstva mohou byt uplatnény u soudu jen s pfedchozim souhlasem ¢lenské schiize. Stanovy mohou urgit, Ze
¢lenska schuze schvaluje i narovnani v této véci.

13.Vztah mezi druzstvem a osobou, ktera je ¢lenem predstavenstva nebo kontrolni komise pfi zafizovani
zalezitosti druzstva, se fidi pfiméfené ustanovenimi o mandatni smlouvé, pokud ze smlouvy o vykonu funkce,
byla-li uzaviena, nebo ze zakona nevyplyva jiné uréeni prav a povinnosti. Zavazek k vykonu funkce je
zavazkem osobni povahy. Smlouva o vykonu funkce musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena ¢lenskou
schizi. Jakékoliv pInéni druzstva ve prospéch osoby, jeZ je ¢lenem organu druzstva, na které neplyne pravo z
pravniho pfedpisu nebo z vnitfniho pfedpisu, Ize poskytnout pouze se souhlasem ¢lenské schize, nebo je-li
pfiznano ve smlouvé o vykonu funkce. Druzstvo plnéni neposkytne, jestlize vykon funkce zifejmeé pfispél k
nepfiznivym hospodarskym vysledkim druZstva, anebo pfi zavinéném poruseni pravni povinnosti v souvislosti s
vykonem funkce.

Clanek 36

Spole€na ustanoveni o organech druzstva

1.0rgany druzstva mohou jednat a rozhodovat o téch zalezitostech, které podle zakona nebo stanov druzstva
spadaiji do jejich plisobnosti.

2.Pokud stanovy nebo zakon nestanovi jinak, vyzaduje se pro platnost usneseni ¢lenské schiize,
pfedstavenstva a kontrolni komise jejich fadné svolani, pfitomnost nadpoloviéni vétSiny ¢lenl a souhlas vétsiny
hlasu pfitomnych ¢lenl. Zakon nebo stanovy uréuji, pro ktera usneseni je tfeba souhlasu kvalifikované vétsiny.

3.Kazdému ¢Elenu pfedstavenstva a kontrolni komise druZstva nalezZi pfi hlasovani jeden hlas. Hlasuje se
vefejné aklamaci. Na jiné formé hlasovani se mlze v jednotlivych pfipadech usnést jednajici organ.

4 .Usneseni |ze pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky,
jestlize s timto zpusobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici
pokladaji za pfitomné.

5.Zasedani kolektivnich organud druZstva jsou nevefejna.

6.0 jednani pfedstavenstva a kontrolni komise druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
1.datum a misto konani jednani,

2.pfijata usneseni,

3.vysledky hlasovani,

4 nepfijaté namitky ¢lend organu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam uc€astnikl jednani (prezencéni listina), pozvanka na néj a podklady, které byly pfedlozeny k
projednavanym bodim. Zapis podepisuje presedajici jednani organu a zapisovatel.

Clanek 37

Jednani a podepisovani druzstva

1.Za druzstvo jedna navenek predstavenstvo, a to svym pfedsedou nebo mistopfedsedou. Je-li v§ak pro pravni
ukon, ktery Cini pfedstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, je tfeba podpisu alespor dvou ¢lenu
pfedstavenstva.

2.Pisemné ukony podepisuji ¢lenové predstavenstva tak, ze k firmé druzstva pfipoji svlj podpis s uvedenim
svého jména a funkce

3.Jednanim a zastupovanim druzstva mohou byt povéreni i dalsi lenové pfedstavenstva v urcitém pofadi
stanoveném predstavenstvem.

4.Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni &init jnénem druZstva pravni tkony, pokud je to
stanoveno ve vnitfnich pfedpisech druZstva, nebo je to vzhledem k jejich pracovnimu zafazeni obvyklé.

5.Pfedstavenstvo muze k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnou moci) i jiné osoby.



Iv.

Hospodareni druzstva a najem jeho majetku

Clanek 38

Fondy druzstva

1.Druzstvo pfi svém vzniku zfizuje nedélitelny fond nejméné ve vysi 10 % zapisovaného zakladniho kapitélu, a
to formou mimoradné prispévkové povinnosti zakladajicich ¢lenl druzstva. Tento fond druZstvo doplfiuje
nejméné o 10 % ro¢niho Cistého zisku, a to az do doby, nez vySe nedélitelného fondu dosahne ¢astky rovnajici
se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva. Vyssi nedélitelny fond maze byt zfizen rozhodnutim
¢lenské schuze.

2.Zdroje nedélitelného fondu se pouzivaji na uhradu ztraty druzstva nebo k pfevodu do jinych fondu podle
rozhodnuti ¢lenské schlize.

3.Nedgélitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny s vyjimkou stanovenou zvlastnim
zakonem.

4 Druzstvo dale zfizuje tyto fondy:
1.fond oprav a udrzby,

2.provozni fond.
O zpUsobu napliiovani a hospodareni s témito fondy rozhodne &lenska schilize druzstva.

5.Rozhodnutim €lenské schiize mohou byt vytvofeny dalSi zajiStovaci ¢i provozni fondy.

Clanek 39
Radna Géetni zavérka a vyroéni zprava o hospodareni

Rozdéleni zisku a zplsob Ghrady ztraty

1.Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok fadnou Ucetni zavérku. Sestaveni zavérky zajistuje predstavenstvo.

2.Spolu s Fadnou ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo i zplisob rozdéleni a uziti zisku popfipadé zpusob
Uhrady ztraty.
3.Ze zisku hradi druzstvo prednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouZije podle rozhodnuti ¢lenské
schiize predevsim k pfidélu do nedélitelného fondu (neni-li napinén) a do dalSich zajistovacich fondd, pfipadné
k rozdéleni ¢lenim druZstva.
4 Ztratu z hospodareni hradi druZstvo zpisobem podle rozhodnuti ¢lenské schiize zejména z nedéliteiného
fondu. PFi vykazané ztraté z hospodareni druzstva a pfi likvidaénim schodku rozhodne ¢lenska schiize o
uhrazovaci povinnosti ¢lend.
5.Clenové si mohou vyzadat Fadnou Géetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a Ghrady ztraty k nahlédnuti.
6.Jestlize to predstavenstvu ulozZi ¢lenska schuze, je povinno s Ucetni zavérkou predloZit i vyroéni zpravu o
hospodareni.
7.Jiné ucetni zaverky (mimoradnou, mezitimni nebo konsolidovanou) druzstvo sestavuje dle pFisluSnych

; pravnich predpisu.

Clanek 40

Pravidla najmu a jiného uzivani majetku druzstva

1.Najemni vztahy mezi ¢lenem a druzstvem pfi uzivani druzstevnich byt a nebytovych prostor jakoz i jiné
uzivani majetku druzstva se Fidi ob&anskym zékonikem, ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, t€mito
stanovami, pfisluSnym vnitrodruzstevnim pfedpisem (zasadami pronajmu a uzivani majetku druzstva),
domovnim fadem a na jejich zakladé uzavienymi najemnimi smlouvami.

2.Najemcem bytu nebo nebytového prostoru v domé ve vlastnictvi druzstva mize byt pouze ¢len nebo fyzicka
osoba, ktery byt opravnéné uzivala jako najemce na zakladé najemniho vztahu platné uzavieného s
predchozimi vlastniky domu s byty a nebytovymi prostory.

3.Pravo na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru vznika ¢lenu:



1.nabytim domu s byty a nebytovymi prostory do vlastnictvi druZstva, pokud je ¢len opravnénym najemcem v
ném umisténého bytu nebo nebytového prostoru na zakladé najemniho vztahu uzavieného s pfedchozim
vlastnikem domu; toto pravo se tyka pouze konkrétniho bytu, k némuz mél ¢len pravo najmu vzniklé prede
dnem pfevodu domu s timto bytem do vlastnictvi druzstva;

2.rozhodnutim predstavenstva o pfidéleni uvolnéného druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru;

3.pfechodem Elenskych prav a povinnosti; pravo vznika k bytu nebo nebytovému prostoru, ktery uzival
prevodce Clenskych prav a povinnosti (byvaly ¢len druzstva);

4.dédictvim ¢lenskych prav a povinnosti a naslednym vznikem €lenstvi; pravo vznika k bytu nebo nebytovému
prostoru, ktery uzival zUstavitel (zemrely ¢len druzstva).
5.vyménou bytu.

Kazdy ¢€len ma narok na najem pouze jednoho druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru, pokud vyjimeéné Clenska
schlze nerozhodne jinak; totéz se tyka manzell jako spolecnych ¢lent druzstva.

4 Ngjem druzstevniho bytu vznikd dnem sjednanym v uzaviené najemni smlouvé o ngjmu druzZstevniho bytu
(dale také "najemni smlouva"). Clen méa narok na uzavieni najemni smlouvy do 10ti dnti ode dne uvedeného v
odst. 2 lit. a) - d). Najem nebytového prostoru vznika dnem uréenym v uzaviené najemni smlouvé. Den vzniku
najmu nesmi pfedchazet dni uzavieni pisemné najemni smlouvy.

5.Clen mé pravo na uzavfeni najemni smlouvy za stejnych vécnych a obsahovych podminek jako ostatni
¢lenové. Obsah vzorovych najemnich smluv schvaluje pfedstavenstvo. Obsah takové smlouvy je pro ¢lena
zavazujici. O najmu druzstevniho bytu sepiSe druzstvo i s dédicem jako ¢lenem novou najemni smlouvu.

6.Najem druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru zanika dnem:

1.urenym v pisemné dohodé mezi ¢lenem a druzstvem;

2.ukon&enim Elenstvi v druzstvu vystoupenim nebo vylou¢enim ¢lena;

3.umrti ¢lena;

4 pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti;

5.vymény bytu;

6.prevodem bytu do vlastnictvi ¢lena;

7.ur€enym na zakladé jiného zakonem stanoveného zpusobu ukonéeni ¢lenstvi v druzstvu.
Néjem druzZstevniho bytu déale zanika vypovédi za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem.

Naroky ¢lena nebo byvalého &lena pfi zaniku najmu druzstevniho bytu stanovi ob&ansky zakonik.

7.Vyména druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru se uskutecni:

1.mezi ¢lenem a neclenem druzstva formou pfevodu &lenskych prav a povinnosti v€etné prevodu prava uzivani
konkrétniho bytu nebo nebytového prostoru;

2.mezi ¢leny formou dohody o vyméné druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru, ktera podiéha
pfedchozimu schvaleni pfedstavenstvem; bez pfedchoziho schvaleni pfedstavenstva je vyména bytu nebo
nebytového prostoru neplatna.
Zadost o souhlas predstavenstva s vyménou druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru musi lenové predlozit
predstavenstvu pisemné s tim, Ze v Zadosti uvedou vyménované byty nebo nebytové prostory a zpusob vyporadani z
toho vyplyvajicich zavazkl (Uhrada nakladd zhodnoceni bytu nebo nebytového prostoru, Uhrada zavazku vaznoucich na
druzstevnim bytu nebo nebytovém prostoru apod.)

PFi vyméné bytu musi byt také splnény zakonné podminky vymeény.

8.Vyse najemného za uzivani druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru jakoz i jinych s tim souvisejicich
stanovenych plateb a uhrad, terminy jejich splatnosti a vznik povinnosti ¢lena k doplatku je ur¢ovana dle
platnych pravnich predpisl, zasadami najmu a uzivani majetku druzstva schvalenymi ¢lenskou schiizi,
rozhodnutimi pfedstavenstva a uzavienymi najemnimi smlouvami.
VySe najemného bude stanovovana tak, aby kryla ekonomicky opravnéné naklady na dum, v€etné tvorby rezerv k jejich
Uhradé (snizené o pfijmy z nebytovych prostor a o jiné zdanéné pfijmy z domu, a to ve vysi, o které rozhodne organ
druzstva, ktery je k tomu opravnén podle stanov druzstva. V nadjemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb.

Ekonomicky opravnénymi naklady jsou predevSim:

1.naklady na opravy a udrzbu bytl a domu a jeho pfisluSenstvi a vydaje na technické zhodnoceni
2.naklady na spravu druzstva a domu

3.naklady na pojisténi domu

4.dan z nemovitosti souvisejici s domem

5.ztrata z hospodareni druzstva s domem vykazana za uplynuly rok, rozhodne-li tak organ pfislusny k takovému
rozhodnuti podle stanov druzstva.
Najemné bude stanovovano zalohoveé s tim, Zze na zakladé zjisténi skuteénych nakladu druzstva za prislusny kalendarni
rok dojde k jejich vyuctovani a vyrovnani rozdilu mezi skute¢né ur€enym najemnym a zalohové zaplacenym najemnym,
a to zpGsobem uréenym rozhodnutim pfedstavenstva druzstva.

V najemném nebudou zahrnuty ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti s ngjmem druzstevniho bytu nebo nebytového



prostoru. Uhrady cen za tyto sluzby bude &len druZstvu hradit zalohové ve vysi uréené predstavenstvem druzstva v
pfedpisu najemného a cen sluzeb. DruZstvo bude ¢lenu u¢tovat mésicni zalohy za jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni
podil z pfedpokladané ro€ni ceny odvozené z cen téchto sluzeb v poslednim zuétovacim obdobi. Na zékladé zjisténi
skute€nych cen dodanych sluzeb za pfislusny kalendarni rok druzstvem dojde k jejich vyuc&tovani a vyrovnani rozdilu
mezi skutenymi cenami a zaplacenymi zalohami, a to zplisobem uréenym rozhodnutim pfedstavenstva.

Vedle najemného je ¢len povinen platit druzstvu prispévek do fondu oprav ve vysi stanovené ¢lenskou schlizi pro
pfislusny kalendaini rok, a to zakladé navrhu predstavenstva.

V pfipadé zmeény pravnich pfedpist upravujicich zpusob vypoctu najemného a cen sluzeb jakoz i v pfipadé zmeén
okolnosti rozhodujicich pro jejich ureni a vypocet se zméni pfiméfené i vySe zalohovych uhrad ngjemného a cen sluzeb
s tim, Ze tuto zménu oznami druzstvo ¢lenovi zménou piedpisu najemného a cen sluzeb.

Nezaplati-li €len najemné nebo zalohu na uhradu za cenu sluzeb poskytovanych s najmem, je povinen zaplatit druzstvu
poplatek z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznym pravnim pfedpisem.

9.Clen jako najemce je povinen uzivat byt, nebytovy prostor spoleéné prostory a zafizeni domu fadné a fadné
pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s jejich uzivanim. Je dale povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostfedi zajiStujici ostatnim ¢lendm jako najemcim vykon jejich prav. Je také povinen
zajistit plnéni téchto povinnosti i osobami, které s nim bydli nebo uzivaji nebytovy prostor nebo kterym jejich
uzivani na zékladé podnajemni smlouvy umozni.

10.Podnajmout druzstevni byt, jeho ¢ast nebo nebytovy prostor je €len opravnén pouze s pfedchozim
souhlasem predstavenstva. V pisemné Zadosti ¢len uvede, komu a na jako dobu druZstevni byt, jeho ¢ast nebo
nebytovy prostor podnajima.

11.Clen je jako najemce druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru povinen hradit ze svého veskeré naklady
na provadéni drobnych oprav v byté (opravy v byté a jeho vnitfniho vybaveni) a naklady spojené s béZnou
udrzbou bytu, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak. Podrobnosti mdze upravit vnitrodruZstevni pfedpis
prijaty €lenskou schlzi. Stejné tak je ¢len povinen hradit ze svého veskeré naklady na odstranéni zavad
branicich fadnému uzivani druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru nebo jimiz je vykon ¢lenova uzivaciho
prava ohrozen, pokud se netyka vice bytu €i nebytovych prostor nebo celého domu nebo jeho ¢asti. Pri
vymezeni pojmu drobné Upravy a udrzby bytu se analogicky pouZije jejich vymezeni obecné zavaznym pravnim
predpisem. K provadéni jakychkoliv uprav bytu i nebytového prostoru stavebniho charakteru je nezbytny
pfedchozi souhlas predstavenstva.

12.Clen je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéFfené osobé, aby provedli
instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi
druzstvu.

13.Vztahy k ne¢lenim druZstva - najemcdm pfi uzivani bytd a nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi
druzstva se Fidi ob¢anskym zakonikem, ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, domovnim fadem a
uzavienymi najemnimi smlouvami.

14.Bliz8i podminky najmu a uzZivani majetku druzstva upravi domovni fad, zasady najmu a uzivani majetku
druzstva nebo vnitrodruzstevni pfedpisy schvalené ¢lenskou schiizi anebo jednotliva rozhodnuti
predstavenstva.

VL.

ZrusSeni, likvidace a zména pravni formy druzstva

Clanek 41

Zanik a zruseni druzstva

1.Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.
2.Druzstvo se zrusuje:
1.usnesenim c¢lenské schlize;

2.zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z divodu, Ze majetek Upadce
nepostacuje k uhradé nakladu konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek
majetku;

3.rozhodnutim soudu;
4 .uplynutim doby, na kterou bylo druzstvo zfizeno;
5.dosazenim ucelu, k némuz bylo druzstvo zfizeno.



3.0 rozhodnuti ¢lenské schlize o zruSeni musi byt pofizen notarsky zapis.

Clanek 42

Zména pravni formy, o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva

1.Druzstvo maze zménit pravni formu na obchodni spole¢nost zplsobem uréenym v obchodnim zakoniku.
2.Druzstvo se mize rozhodnutim ¢lenské schize sloucit i splynout s jinou pravnickou osobou nebo se rozdélit.

3.P¥i splynuti druzstev pfechazi jméni a €lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo nové vzniklé
druzstvo zapsano do obchodniho rejstiiku. PFi slouceni druzstva s jinym druzstvem jméni sluovaného druzstva
a Clenstvi pfechazeji na prejimajici druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z obchodniho rejstfiku. Pfi
rozdéleni druzstva pfechazi jméni druzstva a €lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni, kdy tato druzstva
byla zapsana do obchodniho rejstfiku.

4 Usneseni ¢lenské schuze o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat uréeni pravniho
nastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na néj pfechazi. Pfi rozdéleni druzstva ¢lenska schlize urci, jak
se jmeéni druzstva a jeho Clenové rozdéli. Pfi tomto uréeni se vezme zfetel na opravnéné zajmy jednotlivych
¢lend.

5.Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce druZstva, miize z
druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, jestlize to oznami pfedstavenstvu do jednoho tydne po
usneseni ¢lenské schize. Narok na vyporadaci podil je povinen uhradit ¢lenu, ktery z druzstva vystoupil, pravni
nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na néj preslo jméni druzstva.

6.Pokud z rozhodnuti ¢lenské schuze nevyplyva néco jiného, U€astni se ¢len na podnikani nastupnického
druzstva ¢lenskym vkladem ve vysSi, jez by odpovidala jeho naroku na likvidaénim zustatku v pfipadé, ze by
druzstvo likvidovalo.

7.Bliz8i podrobnosti shora uvedenych zmén organizace druzstva stanovi obchodni zakonik.

Clanek 43

Zruseni druzstva a likvidace druzstva

VII.

1.Soud muze na navrh statniho organu, organu nebo ¢lena druzstva nebo osoby, ktera osvédc&i pravni zajem,
rozhodnout o zruSeni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:

1.pocet ¢lenu klesl pod pocet stanoveny v zakonem;

2.souhrn ¢lenskych vkladi klesl pod ¢astku stanovenou zakonem;

3.uplynuly dva roky ode dne, kdy skongilo funkéni obdobi organt druzstva a nebyly zvoleny nové organy, nebo
byla porusena povinnost svolat €lenskou schiizi, anebo druzstvo po dobu del$i nez dva roky neprovozuje
zadnou ¢innost;

4 druzstvo porusilo povinnost vytvaret nedélitelny fond;

5.zalozenim, splynutim nebo slou¢enim druzstva byl poruSen zakon;

6.v jinych zakonem stanovenych pfipadech.

2.Nestanovi-li zakon jinak, vstupuje zruSené druzstvo do likvidace. Likvidatofi jsou voleni €lenskou schiizi.
3.Likvidatofi jsou povinni vypracovat pfed rozdélenim likvida¢niho zlstatku navrh na jeho rozdéleni, ktery
projednava ¢lenska schiize. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani predlozen kazdému ¢lenu druzstva.

4 Likvida¢ni ziistatek se rozdéli mezi ¢leny takto:

1.¢lendm se vyplati splacena ¢ast jejich ¢lenského vkladu,

2.zbytek likvida¢niho zUstatku se rozdéli mezi ¢leny, jejichz ¢lenstvi ke dni zruseni druZstva trvalo alespon jeden
rok, a to podle rozsahu, v jakém se podileji na zakladnim kapitalu druzstva.

5.Kazdy ¢len nebo jina opravnéna osoba muze do tfi mésict ode dne konani ¢lenské schiize navrhnout, aby
soud prohlasil usneseni ¢lenské schlize o rozdéleni likvidaéniho zlstatku za neplatné pro rozpor s pravnimi

predpisy nebo stanovami. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zaroveri o rozdéleni likvidaéniho zustatku. Do
uplynuti Ihuty tfi mésict anebo do pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt likvidaéni zistatek rozdélen.

Spoleéna, prechodna a zavére¢na ustanoveni



Clanek 44

Vztahy k najemcim - ne¢lentim druzstva

Fyzické osoby, které se nestanou Cleny druzstva a uzivaji byt i nebytovy prostor v jeho vlastnictvi zUstavaji najemniky -
necleny druzstva a jejich vztahy k druzstvu jako vlastniku budovy s byty a nebytovymi prostory se fidi platnou najemni
smlouvou a obecné zavaznymi pfedpisy upravujicimi prava a povinnosti stran pfi ndjmu bytu &i nebytového prostoru.

Clanek 45

Zavérecna ustanoveni

1.V pfipadech, které nejsou FeSeny témito stanovami, se postupuje podle pfislusnych ustanoveni obchodniho
zakoniku (zakona ¢. 513/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist), obéanského zakoniku (zakona ¢. 40/1964
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisd) a podle ostatnich pravnich predpist.

2.0 zméné téchto stanov rozhoduje ¢lenska schlize. Pfedstavenstvo je povinno do 30 dnl od schvaleni zmény
stanov uvédomit o tom rejstfikovy soud.

3.Jestlize dojde ke zméné v obsahu stanov na zakladé jakékoliv pravni skutecnosti, je predstavenstvo povinno
vyhotovit bez zbyteéného odkladu poté, co se kterykoliv ¢len predstavenstva o takové zméné dovi, Uplné znéni
stanov.

4. Tyto stanovy byly pfijaty ustavujici schuzi druzstva dne 19. listopadu 2002 a nabyvaji u¢innosti dnem zapisu
druzstva v obchodnim rejstfiku.

Tyto stanovy byly schvaleny na ustavujici schlzi druzstva konané dne 19. 11 2002.

*kk
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